                                                                                                                                   ZAŁĄCZNIK NR 9

PROJEKT  UMOWY
UMOWA NR ………………..

zawarta w Sanoku w dniu..................2010 r. pomiędzy:

IMPEXRUR S.A., ul. Lipińskiego 109, 38-500 Sanok, KRS 0000039231; Sąd Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, wysokość kapitału zakładowego 500.000,00 zł, wysokość kapitału wpłaconego 500.000,00zł, NIP: 687-15-81-150, REGON:370381432
reprezentowanym przez:

1. .......................................................................................

2. .......................................................................................

zwanym w treści umowy „Zamawiającym” 
a

…………………………………….. ul. …………………., (KRS: ……………………….., Sąd Rejonowy w ………………., XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego), wysokość kapitału zakładowego  - ………………. zł, wysokość kapitału wpłaconego    - …………………….zł, NIP: ……………….., REGON: ………………………., reprezentowanym przez:

1. .........................................................................................

2. .........................................................................................

Wspólnie zwanymi w treści umowy „Stronami”, o następującej treści:
( 1
Przedmiotem niniejszej Umowy jest wykonanie całości robót i czynności określonych w niniejszej Umowie dotyczących zadania pn.: „Budowa 2-ch obiektów handlowo-usługowo-mieszkalnych przy ul. Plac Św. Michała oraz przy ul. Cerkiewnej w Sanoku”.  (zwanego dalej Inwestycją), obejmującego budowę dwóch budynków handlowo-usługowo-mieszkalnych na działkach położonych w Sanoku: 
· przy ul. Plac Św. Michała, o numerze ewidencyjnym 597, 598/6.,
· przy ul. Cerkiewnej, o numerze ewidencyjnym 634, 637,
    na podstawie przekazanej przez Zamawiającego : dokumentacji wykonawczej i projektu budowlanego   

    oraz zgodnie z Harmonogramem Rzeczowo-Finansowym, stanowiącym załącznik nr 1 do umowy, a  

    także oferty Wykonawcy stanowiącej załącznik nr 2 do niniejszej Umowy.

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania zadania, o jakim mowa w ust.1, zgodnie z obowiązującymi przepisami, a w szczególności ustawą z dnia 7 lutego 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2006, Nr 1566, poz. 1118 ze zm.) oraz przepisami prawa Unii Europejskiej, które mają zastosowanie przy realizacji Inwestycji.

2. Wykonawca oświadcza, że posiada niezbędne środki i uprawnienia do wykonania przedmiotu Umowy.
( 2
1.
Strony ustalają następujące terminy realizacji Inwestycji:

- rozpoczęcie prac – po protokolarnym przekazaniu placu budowy, 

- zakończenie
 – …………….r.

2.
Wykonawca zrealizuje dostawy materiałów i urządzeń oraz zabezpieczy siłę roboczą tak, aby terminy realizacji niniejszej Umowy mogły być dotrzymane. Wykonawca sam w pełni odpowiada za organizację i realizację Inwestycji oraz zachowanie terminów prac zgodnie z Harmonogramem Rzeczowo-Finansowym Inwestycji.

3. Wszelkie ryzyka powstałe podczas realizacji Inwestycji obciążają Wykonawcę od dnia wejścia w życie niniejszej Umowy do momentu podpisania przez Strony Protokołu Końcowego Odbioru Inwestycji.

4. Wykonawca ma prawo do żądania przedłużenia terminu realizacji Inwestycji przedstawionego w § 2, jeżeli jego niedotrzymanie spowodowane jest:

a)
działaniem „siły wyższej” lub wybitnie niekorzystnych warunków pogodowych;

b)
działaniem, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający;

5. Strony mogą uzgodnić nowe terminy realizacji Inwestycji wynikające z ww. okoliczności wyłącznie w drodze aneksu do Umowy. 
( 3

Obowiązki Wykonawcy:

1) Wykonawca zobowiązany jest do wykonania Inwestycji zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, dokumentacją wykonawczą przekazaną przez Zamawiającego przy podpisaniu Umowy, zasadami sztuki budowlanej, najnowszą wiedzą techniczną oraz projektami i opisami technicznymi przy zastosowaniu obowiązujących przepisów, norm, warunków technicznych i innych dotyczących realizacji Inwestycji.

2) Dostarczone materiały i urządzenia powinny spełniać odpowiednio wymogi:

a) wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, określone w ustawie prawo budowlane,

b) przepisów prawa Unii Europejskiej mających zastosowanie przy realizacji przedmiotowego zadania.

3) Wykonawca ustanowi swoich odpowiedzialnych i wykwalifikowanych przedstawicieli do uczestnictwa we wszystkich etapach realizacji Umowy, upoważnionych do dokonywania uzgodnień, podejmowania decyzji techniczno-organizacyjnych we wszystkich sprawach, dotyczących wykonania przedmiotowej Umowy.
4) Zatrudnione przez Wykonawcę (lub przez Podwykonawców Wykonawcy) osoby wykonujące i nadzorujące prace budowlane będą posiadać uprawnienia i kwalifikacje wymagane odpowiednimi przepisami.

5) Wykonawca jest odpowiedzialny za działania i zaniechania oraz uchybienia każdego Podwykonawcy w takim stopniu, jakby to były działania lub zaniechania Wykonawcy. Zasada niniejsza nie wyklucza prawa osób nadzoru Zamawiającego do wydawania Podwykonawcom Wykonawcy zaleceń oraz przeprowadzania kontroli i badań ich zakresów robót z takim skutkiem, jakby były one kierowane bezpośrednio do Wykonawcy.

6) Zawarcie przez Wykonawcę umowy o roboty budowlane z Podwykonawcą wymaga uprzedniej zgody Zamawiającego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Przed udzieleniem takiej zgody Wykonawca zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu projekt umowy z Podwykonawcą. Zgoda Zamawiającego może być udzielona wyłącznie w przypadku, gdy umowa jest dostosowana do warunków umowy pomiędzy Zamawiającym, a Wykonawcą (dotyczy to w szczególności terminów wykonywania prac przez Podwykonawców, określenia zasad odpowiedzialności oraz warunków i zasad płatności).

7) Wykonawca podpisze z Podwykonawcą umowę zgodnie z projektem zaakceptowanym przez Zamawiającego i przekaże Zamawiającemu jeden egzemplarz umowy z Podwykonawcą w terminie 7 dni od jej zawarcia.

8) Ustalona wyżej procedura dotycząca zawarcia umowy o roboty budowlane, pomiędzy Wykonawcą a Podwykonawcami – ma odpowiednie zastosowanie także w przypadku każdorazowej zmiany umowy Wykonawcy z Podwykonawcami.

9) Zamawiający nie wyraża zgody na cesję wierzytelności wynikających z niniejszej umowy, przysługujących Wykonawcy względem Zamawiającego.

10) Wykonawca zobowiązany jest do umieszczania w umowach z Podwykonawcami postanowienia, że Wykonawca i Zamawiający nie wyraża zgody na cesję wierzytelności przysługujących Podwykonawcom względem Wykonawcy i Zamawiającego.

11) Do zawarcia umowy o roboty budowlane przez Podwykonawcę z dalszym Podwykonawcą jest wymagana uprzednia zgoda Zamawiającego i Wykonawcy, wyrażona w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Przepis ust. 6 zdanie drugie i trzecie oraz ust. 10 stosuje się odpowiednio.

12) Zaakceptowany przez Zamawiającego i Wykonawcę projekt umowy stanowi dla dalszego Podwykonawcy niezbędną podstawę jej zawarcia z Podwykonawcą. Podwykonawca przekaże Zamawiającemu i Wykonawcy po jednym egzemplarzu umowy z dalszym Podwykonawcą w terminie 7 dni od jej zawarcia.

13) Ustalona powyżej procedura dotycząca zawarcia umowy o roboty budowlane, pomiędzy Podwykonawcami a dalszymi Podwykonawcami – ma odpowiednie zastosowanie także w przypadku każdorazowej zmiany umowy przez Podwykonawców z dalszymi Podwykonawcami.

14) Wykonawca jest zobowiązany do umieszczania w umowach z Podwykonawcami postanowienia, że w umowach o roboty budowlane pomiędzy tymi Podwykonawcami a dalszymi Podwykonawcami zostanie ustalony zakres robót, które Podwykonawca Wykonawcy będzie wykonywał osobiście lub za pomocą dalszych Podwykonawców. 

15) Zamawiający nie udzieli zgody na podpisanie umowy przez Podwykonawców z dalszymi Podwykonawcami na zasadach określonych powyżej, jeżeli z przedłożonego przez Podwykonawców projektu umowy wynika, że określony zakres robót ma być wykonywany bezpośrednio przez Podwykonawców. Zapis ustępu 10 stosuje się odpowiednio.

16) Wykonawca zobowiązany jest do umieszczania w umowach z Podwykonawcami postanowienia zobowiązującego Podwykonawców do umieszczenia w umowach pomiędzy nimi a dalszymi Podwykonawcami, że Zamawiający, Wykonawca i Podwykonawca nie wyrażają zgody na cesję wierzytelności przysługujących dalszym Podwykonawcom względem Wykonawcy, Zamawiającego i Podwykonawcy.

17) Wykonawca zobowiązany jest do umieszczania w umowach z Podwykonawcami postanowienia zobowiązującego Podwykonawców do umieszczenia w umowach pomiędzy nimi a dalszymi Podwykonawcami, że nie wyrażają zgody na zawieranie umów dalszych Podwykonawców z kolejnymi Podwykonawcami.

18) Wykonawca umożliwi wstęp na teren budowy pracownikom organów państwowego nadzoru budowlanego i Zamawiającego, do których należy wykonanie zadań określonych ustawą prawo budowlane, oraz udostępni im dane i informacje wymagane tą ustawą.

19) Przed przystąpieniem do prac Wykonawca przedstawi projekt organizacji robót oraz plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.

20) Planowane roboty należy koordynować w okresach dwutygodniowych z koordynatorem robót wyznaczonym przez Zamawiającego, a w razie wykonywania robót mogących powodować zagrożenie dla bezpieczeństwa ludzi i mienia – bezpośrednio przed podjęciem robót. Dokonane ustalenia muszą być potwierdzone stosownym wpisem w dzienniku budowy. 

21) Wykonawca odpowiada za określony w ( 1 zakres robót i zastosowanie właściwych materiałów. Ponosi on również odpowiedzialność za rozpoznanie terenu, warunków gruntowo-wodnych itp., gdyby informacje wskazane w dokumentacji uznał za niewystarczające.

22) Wykonawca dostarczy wszelkie materiały i urządzenia oraz wykona wszelkie prace, które nie są wyraźnie wymienione, a których dostawa i wykonanie w sposób uzasadniony wynika z zakresu prac przedstawionego w § 1 i jest niezbędne dla prawidłowego funkcjonowania wykonanego przedmiotu zamówienia, w tym oznakowanie obiektów, instalacji, itp.

23) Wykonawca będzie wyłącznie odpowiedzialnym realizatorem przedmiotowej Umowy.

24) W przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych, nieobjętych istniejącą dokumentacją wykonawczą, Wykonawca zobowiązuje się do przyjęcia ich do wykonania w ramach umowy o roboty dodatkowe, a przy wyliczaniu ich kosztu zastosuje takie nośniki cenotwórcze, jak w ofercie do umowy podstawowej.

25) Wykonawca zobowiązuje się oznakować teren budowy, strzec mienia znajdującego się na terenie budowy, a także zapewnić warunki bezpieczeństwa, szczególnie pod względem przeciwpożarowym.
26) W czasie realizacji robót Wykonawca, w ramach przewidzianego niniejszą umową wynagrodzenia, będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie usuwał niepotrzebne urządzenia pomocnicze, zbędne materiały, odpady i śmieci. 

27) Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i przekazać go Zamawiającemu w terminie ustalonym na odbiór Inwestycji.

28) Wykonawca dostarczy materiały z inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej zgodnie z ustawą z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn. Dz. U.2005, Nr 240, poz. 2027 ze zm.) .

29) Wykonawca jest w całości odpowiedzialny za dostawę urządzeń i materiałów na miejsce budowy oraz za wszelkie związane z tym koszty, włączając w to koszty podatków.

30) Wykonawca zobowiązany jest do informowania inspektora nadzoru o terminie zakrycia robót ulegających zakryciu oraz o terminie odbioru robót zanikających z wyprzedzeniem 3 dni roboczych.

31) Wykonawca zobowiązany jest do przekazanie oświadczenia świadczenia o podjęciu obowiązków Kierownika Budowy.

( 4
1. Do obowiązków Zamawiającego należy:

a. protokolarne przekazanie placu budowy oraz dziennika budowy w terminie do 7 dni po podpisaniu umowy. 

b. przekazanie dokumentacji wykonawczej z dniem podpisania umowy i pozwolenia na budowę.

c. zapewnienie nadzoru inwestorskiego budowy.
d. ustanowienie swoich odpowiedzialnych i wykwalifikowanych przedstawicieli do uczestnictwa we wszystkich etapach realizacji Umowy, upoważnionych do dokonywania uzgodnień, podejmowania decyzji techniczno-organizacyjnych z wyjątkiem zaciągania zobowiązań finansowych,

e. odbiór wykonanych robót.

§ 5
Ustala się następujące zasady odbioru przedmiotu Umowy:

1.Odbiory częściowe

1) Odbiór wykonania Umowy będzie odbywał się etapami (odbiory częściowe), zgodnie z Harmonogramem Rzeczowo – Finansowym Inwestycji zawartym w załącznik nr 1 do Umowy. Odbiory robót w toku będą dokonywane przez inspektora nadzoru inwestorskiego. Protokół odbioru robót w toku sporządza kierownik budowy, a zatwierdza właściwy (branżowy) inspektor nadzoru. Odbiory te będą stanowiły podstawę do wystawiania faktur częściowych.

2) Wykonawca będzie zgłaszał gotowość do odbioru etapu wpisem w dzienniku budowy.

3) Zamawiający wyznaczy dzień i godzinę rozpoczęcia odbioru etapu w terminie nie później niż w ciągu 7 dni od daty osiągnięcia gotowości do odbioru, zawiadamiając o tym Wykonawcę na piśmie. Odbiór będzie potwierdzony protokołem odbioru etapu robót, podpisanym przez obie strony.

4) Nieprzystąpienie Zamawiającego w terminie 5 dni od wyznaczonej daty odbioru etapu lub nieuzasadnione odstąpienie od uczestnictwa w odbiorze upoważnia Wykonawcę do wystawienia jednostronnego protokołu odbioru etapu i wystawienia faktury.

5) Inspektor nadzoru dokona odbioru robót zanikających oraz robót ulegających zakryciu w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia potrzeby odbioru przez kierownika budowy wpisem do dziennika budowy.

2. Odbiór końcowy

1) Po realizacji zadania oraz uzyskaniu niezbędnych dopuszczeń zgodnie z § 1 Umowy, Strony dokonają odbioru końcowego i podpiszą Protokół Odbioru Końcowego Inwestycji. Termin gwarancji jakości, jak również termin rękojmi, rozpoczynają bieg od daty podpisania Protokołu Odbioru Końcowego Inwestycji. Od tejże daty ryzyko utraty lub uszkodzenia przedmiotu umowy obciąża Zamawiającego, przy czym ryzyko to nie obejmuje rzeczy Wykonawcy, znajdujących się na placu budowy. Strony ustalają, że termin rękojmi jest równy terminowi gwarancji określonemu w § 10 Umowy. Zamawiający każdorazowo po wykryciu wady zastrzega sobie możliwość wyboru, czy usunięcie danej wady nastąpi na podstawie gwarancji czy też rękojmi.

2) W odniesieniu do robót podlegających odbiorowi końcowemu właściwi branżowo inspektorzy nadzoru sprawdzają również kompletność przekazanych im przez Wykonawcę dokumentów.

3) Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostaną stwierdzone istotne wady, to Zamawiający odstępuje od odbioru, do czasu usunięcia wad, wyznaczając termin do ich usunięcia.

4) Wykonawca przeprowadzi przed odbiorem przewidziane przepisami próby i sprawdzenia. O terminie ich przeprowadzenia Wykonawca zawiadomi Zamawiającego na piśmie oraz wpisem do dziennika budowy, nie później niż na 5 dni przed terminem wyznaczonym do dokonania prób i sprawdzeń.

5) Wykonawca przedstawi Zamawiającemu do odbioru dziennik budowy, zaświadczenia właściwych jednostek i organów, świadectwa techniczne, dokumenty gwarancyjne i niezbędne instrukcje, a także dokumentację powykonawczą ze wszystkimi zmianami dokonanymi podczas budowy.

6) Warunkiem zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości dokonania odbioru końcowego jest uzyskanie przez niego wszystkich przewidzianych w obowiązującym prawie atestów, zezwoleń i deklaracji zgodności co do urządzeń i instalacji zamontowanych lub wykonanych w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

3. Odbiór ostateczny dokonywany jest po upływie okresu gwarancyjnego i polega na sprawdzeniu usunięcia ewentualnych wad powstałych i ujawnionych w czasie gwarancji.
( 6
1.  Strony ustalają, że obowiązującą formą wynagrodzenia jest wynagrodzenie ryczałtowe.

2.  Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt 1, stanowi kwota ……………. złotych (słownie: ……………) netto, powiększone o należny podatek VAT, tj. kwota ………………. złotych (slownie: ……………..) brutto.
3.  Wynagrodzenie płatne będzie w następujący ogólny sposób:

- do 90% - za roboty w toku,

- pozostała część - po podpisaniu końcowego protokołu odbioru inwestycji.

4. 
Kwota wynagrodzenia zawiera wszystkie koszty za wykonanie prac niezbędnych do realizacji zadania i ujętych w przedmiarach robót, projekcie budowlanym i wykonawczych, a także koszty wszelkich robót przygotowawczych, porządkowych, uporządkowania terenu robót do stanu pierwotnego, itp.

5.
Dopuszcza się możliwość zmiany stawki VAT w dostosowaniu do obowiązujących przepisów.

§ 7

1.
Wynagrodzenie Wykonawcy płatne będzie częściami, na podstawie faktur wystawianych na koniec każdego etapu odebranych robót, wykazanych w Harmonogramie Rzeczowo - Finansowym Inwestycji (załącznik nr 1 do umowy). Potwierdzeniem będzie protokół odbioru.

2.
Zapłata wynagrodzenia wraz z podatkiem VAT dokonywana będzie na podstawie prawidłowo wystawionych faktur po faktycznym zaistnieniu podstawy ich wystawienia, w formie przelewów bankowych, w terminie 30 dni od daty otrzymania tych faktur. Zapłata wynagrodzenia końcowego nastąpi w terminie 30 dni od daty doręczenia faktury wraz z protokołem odbioru końcowego inwestycji.

3.
Załącznikiem do każdej faktury będzie odpowiedni protokół odbioru robót stwierdzający zasadność jej wystawienia, podpisany bez zastrzeżeń przez uprawnionych przedstawicieli obu Stron.

4.
Należności Wykonawcy, wynikające z niniejszej umowy, realizowane będą przez Zamawiającego przelewem – na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany każdorazowo na fakturze.

5.
Za datę dokonania zapłaty przyjmuje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.

6.
Strony oświadczają, że są podatnikami podatku VAT i posiadają następujące numery Identyfikacji Podatkowej:

a)
Zamawiający:
NIP: 687-15-81-150

b)
Wykonawca:
NIP: ……………….

7.
Zamawiający upoważnia Wykonawcę do wystawienia faktur VAT bez jego podpisu na tych fakturach.

8.
Faktury wystawione bezpodstawnie lub nieprawidłowo muszą być skorygowane przez Wykonawcę fakturą korygującą wraz z załącznikami. Okresy płatności rozpoczynają bieg od dnia otrzymania faktury korygującej.

9.
Miejsce składania faktur: 38-500 Sanok, ul. Lipińskiego 109.
10.
Jeżeli umowa jest realizowana przy pomocy podwykonawców na podstawie umów o roboty budowlane, Wykonawca po podpisaniu protokołu odbioru etapu wymienionego w Harmonogramie Rzeczowo - Finansowym Inwestycji zobowiązany jest każdorazowo wraz z doręczeniem faktury VAT dołączyć pisemne oświadczenia takich podwykonawców, że na dzień dokonania odbioru Wykonawca nie był w opóźnieniu z wypłaceniem jakiegokolwiek wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć takie oświadczenia również przed podpisaniem protokołu odbioru technicznego i protokołu odbioru końcowego inwestycji.

11.
W terminie 21 dni od daty podpisania protokołu odbioru końcowego inwestycji Wykonawca przedłoży oświadczenia wszystkich podwykonawców, z którymi zawarł umowy o roboty budowlane, że wszelkie zobowiązania finansowe z tytułu tychże umów zostały przez Wykonawcę w całości zrealizowane, wobec czego podwykonawcy nie wnoszą i nie będą wnosić w przyszłości z tego tytułu żadnych zastrzeżeń i roszczeń.

12.
W przypadku nieprzedłożenia oświadczeń podwykonawców, o których mowa w ust 10 i 11, Zamawiający ma prawo wstrzymać płatność należności na rzecz Wykonawcy, co nie skutkuje powstaniem opóźnienia ani zwłoki Zamawiającego wobec Wykonawcy w wykonaniu obowiązków wynikających z umowy.

§ 8
1. Zabezpieczeniem należytego wykonania Umowy będą opisane niżej w niniejszym postanowieniu gwarancje bankowe/ubezpieczeniowe. W przypadku złożenia zabezpieczenia w formie pieniądza zapisy niniejszego projektu umowy zostaną odpowiednio zmienione.
2. W ciągu 10 dni od daty podpisania Umowy Wykonawca doręczy Zamawiającemu Zabezpieczenie Należytego Wykonania Umowy w wysokości 2 % wynagrodzenia umownego brutto tj. …………… zł w formie nieodwołalnej bezwarunkowej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, której beneficjentem będzie Zamawiający, ważnej przez czas realizacji Inwestycji przedłużony o czas, w jakim przysługiwać będą Zamawiającemu uprawnienia z tytułu udzielonej przez Wykonawcę gwarancji jakości przedmiotu Umowy, przedłużony o 30 dni.

3. Niedostarczenie przez Wykonawcę Zabezpieczenia w formie i treści określonej w ust. 2, będzie stanowiło wystarczającą podstawę do odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca.

4. Zamawiający dokonuje zwolnienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w następujący sposób:


- 70% zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zwalnia się po protokolarnym i bezusterkowym odbiorze przedmiotu umowy lub po protokolarnym zatwierdzeniu usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy,


- pozostałe 30% zabezpieczenia należytego wykonania umowy zwrócone będzie wraz z odsetkami równymi oprocentowaniu na koncie Zamawiającego, po upływie okresu gwarancji, licząc od daty protokolarnego i bezusterkowego odbioru przedmiotu umowy lub od daty protokolarnego zatwierdzenia usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy.

5. 
Zamawiającemu przysługuje prawo zaspokojenia się z zabezpieczenie należytego wykonania umowy w przypadku, jeżeli Wykonawca:

a)
nie ureguluje żądanej zapłaty w związku z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przez niego Umowy, w terminie 7 dni od daty wezwania do jej uiszczenia.

b)
nie wniesie zabezpieczenia opisanego w punkcie 4.

6. W przypadku złożenia zabezpieczenia, o którym mowa w ustępie 2 i 4 w formie pieniądza /kaucji gwarancyjnej / postanowienia Umowy stosuje się odpowiednio z tym, że będzie wpłacona i utrzymywana przez czas jak w przypadku gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej. Kaucję gwarancyjną należy wpłacić w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy na rachunek Zamawiającego w Banku PBS Sanok 17 8642 0002 2001 0064 8198 0001 z adnotacją: Zabezpieczenie Należytego Wykonania Umowy i Gwarancji Jakości .: „Budowa 2-ch obiektów handlowo-usługowo-mieszkalnych przy ul. Plac Św. Michała oraz przy ul. Cerkiewnej w Sanoku” pod rygorem rozwiązania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

7. Zwrot niewykorzystanej kwoty kaucji gwarancyjnej nastąpi w terminie określonym w pkt 4 niniejszego paragrafu.
§ 9
1. Wykonawca zapewni zgodną z obowiązującymi normami jakość materiałów użytych do wykonania Inwestycji i jakość wykonania budynku, jak również prawidłowe funkcjonowanie instalacji i dostarczonych urządzeń, zgodnie z wymaganiami Umowy.

2. Wykonawca udziela gwarancji jakości na wykonane prace dla całości Inwestycji w okresie 10 lat od daty podpisania Protokołu Odbioru Końcowego Inwestycji. Wykonawca zapewnia, że w okresie gwarancyjnym przedmiot Umowy, zarówno jako skończona całość użytkowa i techniczna, jak i każda część i urządzenie z osobna, będzie wolna od jakichkolwiek wad i usterek, będzie funkcjonować w sposób zgodny z założeniami, oraz że materiały i urządzenia będą objęte gwarancją jakości zgodnie z okresem gwarancyjnym określonym przez producenta danego urządzenia bądź materiału, jednak okres ten nie może być krótszy niż 36 miesięcy od daty podpisania protokołu końcowego odbioru inwestycji.

3. Jeżeli w okresie gwarancyjnym, ten sam element budynku lub instalacji ulegnie 2-krotnemu samoistnemu uszkodzeniu, wówczas Wykonawca będzie zobowiązany na własny koszt do wprowadzenia w uzgodnionym obustronnie terminie zmian i dokonania naprawy przedmiotu Umowy w sposób, który wyeliminuje występowanie uszkodzeń w przyszłości. Termin wprowadzenia tych zmian i dokonania tych napraw nie może być dłuższy niż 30 dni i nie powinien zagrażać prawidłowemu funkcjonowaniu przedmiotu Umowy. W przypadku zaistnienia sytuacji objętej treścią niniejszego ustępu, Strony bezpośrednio przed upływem przedłużonego okresu gwarancyjnego udzielonego na dwukrotnie wymieniony element, powołają niezależnego eksperta, który sporządzi ocenę poprawności zastosowanego rozwiązania. Jeżeli ocena będzie negatywna, Wykonawca zobowiązany będzie zastosować się do zaleceń eksperta w terminie określonym w zdaniu drugim niniejszego ustępu i na własny koszt oraz do poniesienia kosztów opinii eksperta. Koszty opinii pozytywnej dla Wykonawcy zostaną poniesione przez Zamawiającego.

4. Jeżeli budynek lub jakakolwiek jego część nie mogła być używana z powodu wady oraz/lub naprawiania takiej wady, to okres gwarancji na budynek lub jego części, zależnie od okoliczności, będzie przedłużony o okres odpowiadający temu, w jakim budynek lub jego część nie mogła być używana przez Zamawiającego z powyższego powodu.

5. Elementy wymienione w okresie gwarancji otrzymują gwarancję na zasadach przewidzianych jak w ust. 2.

6. Zamawiającemu służy prawo wyboru uprawnień wynikających z gwarancji lub rękojmi, a wszelkie ustalenia dotyczące wykonania obowiązków gwarancyjnych mają odpowiednie zastosowanie do uprawnień wynikających z rękojmi.

§ 10
1. Wykonawca zapewnia przystąpienie do napraw gwarancyjnych w ciągu 48 godzin od otrzymania powiadomienia w przypadku awarii powodującej konieczność ograniczenia wykorzystania budynku lub jego części zgodnie z założeniami użytkowymi lub w ciągu 7 dni roboczych dla pozostałych usterek.

2. Maksymalny czas niezbędny do usunięcia wad (usterek) w okresie gwarancji zostanie każdorazowo pisemnie ustalony przez Zamawiającego.

§ 11
1.
Wykonawca zobowiązuje się do zawarcia umów ubezpieczenia oraz do utrzymywania ubezpieczenia:

a)
urządzeń i materiałów, na czas transportu , do wysokości ich całkowitego kosztu,

b)
prac, wraz z urządzeniami i materiałami, które mają zostać wbudowane, do ich całkowitego kosztu, w celu pokrycia wszelkich dodatkowych wydatków naprawienia szkód i strat,

c) sprzętu budowlanego i innych przedmiotów Wykonawcy lub jego Podwykonawców na czas transportu oraz w trakcie wykonywania prac do wysokości umożliwiającej ich zastąpienie nowymi jednostkami.

§ 12
1. Wykonawca zobowiązuje się do zawarcia i utrzymywania umów ubezpieczenia, w trakcie obowiązywania niniejszej umowy, dotyczących odpowiedzialności cywilnej od prowadzonej działalności gospodarczej na kwotę min. równą wartości umowy.

2. Zamawiający nie będzie odpowiedzialny za szkody poniesione przez pracowników Wykonawcy i wszystkich Podwykonawców.

3. Przed przystąpieniem do pracy na placu budowy, nie później niż 3 dni przed datą rozpoczęcia robót, Wykonawca winien przedstawić dowody zawarcia umów ubezpieczenia na warunkach określonych w ust. 1 i 2 pod rygorem rozwiązania umowy z winy Wykonawcy.

§ 13
1.  Siła Wyższa oznacza takie przypadki lub zdarzenia, które są poza kontrolą i są niezawinione przez żadną ze Stron, których nie można przewidzieć ani uniknąć, a które zaistnieją po podpisaniu Umowy i staną się przeszkodą w realizacji zobowiązań Umownych.

1.  Wystąpienie i zakończenie wydarzeń spowodowanych Siłą Wyższą, zostanie zakomunikowane Stronie drugiej natychmiast, nie później niż w ciągu 3 dni od daty zaistnienia lub ustąpienia działania Siły Wyższej.

a)  Strona informująca o zaistnieniu Siły Wyższej jest zobowiązana określić zdarzenie, jego przyczyny oraz konsekwencje dla realizacji Umowy.

b)  Strona, która przekazała pisemne powiadomienie będzie zwolniona ze zobowiązań lub dotrzymania terminu swoich zobowiązań tak długo jak długo będzie trwało to zdarzenie i/lub jego skutki. Termin realizacji wzajemnych zobowiązań będzie stosownie przedłużony o czas trwania zdarzenia i / lub jego skutków.

3.  Wydarzenie uznane za Siłę Wyższą przez jedną ze Stron nie zostanie przyjęte jako takie przez drugą Stronę, jeżeli nie nastąpi zawiadomienie z pkt 2 i 2a)

4.  Strona dotknięta działaniem Siły Wyższej podejmie stosowne wysiłki dla zminimalizowania jej skutków i wznowi realizację Umowy niezwłocznie jak tylko będzie to możliwe.

5.  Za opóźnienia wynikłe z wydarzeń spowodowanych Siłą Wyższą żadna ze Stron nie może żądać odszkodowania, rekompensaty lub udziału w naprawie szkód.

6.  Czas trwania Siły Wyższej lub jej skutków jest czasem zawieszenia Umowy. Jeżeli zawieszenie trwa dłużej niż 90 dni, tj. jeżeli okoliczności Siły Wyższej i/lub jej skutki trwają przez okres dłuższy niż 90 dni i jeżeli nie osiągnięto stosownego w tej kwestii porozumienia, to niezależnie od tego, że Wykonawca jest uprawniony do przedłużenia czasu wykonania zobowiązań Umownych, to każda ze Stron ma prawo wystosowania do Strony drugiej powiadomienia o wypowiedzeniu Umowy.

§ 14
1.
Wykonawca zapłaci Zamawiającemu następujące kary umowne:

a)
za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy:

-
w okresie dwóch pierwszych tygodni zwłoki – 0,05 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki.

-
w przypadku opóźnienia przekraczającego dwa tygodnie – 0,1 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki.

b)
za zwłokę w usunięciu wad, stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji jakości – w wysokości 0,05 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki, licząc od upływu terminu wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad,

c)
za odstąpienie przez Zamawiającego od umowy z przyczyn, za jakie odpowiedzialność ponosi Wykonawca w wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto.

2.
Zamawiający ma prawo potrącać kary umowne z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.

3.
Zamawiający zastrzega możliwość dochodzenia odszkodowań przewyższających wysokość zastrzeżonych kar umownych na zasadach ogólnych.

4.
W przypadku niedotrzymania terminu płatności Zamawiający zapłaci Wykonawcy odsetki ustawowe.

5.
Strony mogą odstąpić od stosowania kar umownych i odsetek w drodze pisemnego porozumienia.
§ 15
Stronom przysługuje prawo do rozwiązania Umowy w następujących sytuacjach:

1.  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od  umowy ze skutkiem natychmiastowym :

a)  w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że niewykonanie Umowy spowodowane jest czynnikiem zewnętrznym niezależnym od Zamawiającego, czego nie można było przewidzieć w momencie podpisywania Umowy (z wyłączeniem działania Siły Wyższej i przypadków za które odpowiada Wykonawca). 

b)  jeżeli zostanie ogłoszona upadłość lub likwidacja firmy Wykonawcy,

c)  jeżeli Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn, albo też nie kontynuuje robót z przyczyn leżących po jego stronie, pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie i przerwa ta trwa dłużej niż 15 dni,

Odstąpienie od umowy jest skuteczne z dniem doręczenia Wykonawcy pisemnego zawiadomienia.

2.  Wykonawcy przysługuje prawo wypowiedzenia umowy, gdy:

a)  Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, że wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych,

b)  zostanie ogłoszona upadłość lub likwidacja firmy Zamawiającego,

3.  Wypowiedzenie umowy powinno nastąpić w formie pisemnej, pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. Termin wypowiedzenia wynosi 
1 miesiąc od daty doręczenia Zamawiającemu pisma o wypowiedzeniu. 

§ 16
1. W przypadku rozwiązania Umowy - Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące obowiązki szczegółowe:

a)  w terminie 14 dni przed upływem terminu rozwiązania Umowy wskutek wypowiedzenia lub odpowiednio w terminie 7 dni od daty odstąpienia od Umowy ze skutkiem natychmiastowym przez Zamawiającego Wykonawca, przy udziale Zamawiającego, sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wg stanu na dzień wypowiedzenia,

b)  Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt Strony, z której przyczyny nastąpiło rozwiązanie Umowy,

c)  Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą Umową, jeżeli rozwiązanie nastąpiło z przyczyn od niego niezależnych,

d)  Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót zabezpieczających, za które Wykonawca nie będzie dalej odpowiadał,

e)  Wykonawca niezwłocznie usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione,

f)  Zamawiający, w razie rozwiązania Umowy z przyczyn wymienionych w § 15 pkt 1a oraz w pkt od 2a do 2c, zobowiązany jest do:

-
dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,

-
przejęcia pod swój dozór terenu budowy.
§ 17
1.Wszelkie spory między stronami Umowy, których nie rozwiązano ugodowo, rozstrzygać będzie sąd właściwy miejscowo według siedziby Zamawiającego.

2.  Wszelkie zmiany w przedmiotowej umowie wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności .

3.  Jeżeli jakieś postanowienie przedmiotowej Umowy stanie się nieważne, fakt ten nie wpłynie na inne postanowienia tej Umowy.

4.  Jeżeli nieważność jednego lub więcej postanowień przedmiotowej Umowy stworzy sytuację nieprzewidzianą w Umowie, Strony wspólnie ustalą zapis mający efekt prawny i handlowy możliwie najbardziej zbliżony do założeń tego nieważnego postanowienia i pokrywający brakujące postanowienia w sposób rozsądnie zbliżony do celów i założeń przedmiotowej Umowy.

§ 17
1. Wykonawca nie może przelać całości lub części uprawnień wynikających z Umowy na rzecz osoby trzeciej bez uprzedniej zgody Zamawiającego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Jeśli zmianie ulegnie nazwa lub status którejś ze Stron w czasie ważności Umowy, wszelkie prawa i obowiązki Zamawiającego czy Wykonawcy zostaną przeniesione na jego prawnego następcę, a o zaistniałych zmianach zostanie zawiadomiona natychmiast druga strona w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 18

1. W sprawach nie uregulowanych w przedmiotowej umowie zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania przez obie strony.

3. Niniejsza Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron.

4. Załączniki ..................................  stanowią integralną część umowy.
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